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7464 SAYILI KONUT!.AI_RIN_TURiZM AMAGLI KIRALANMASINA VE BAZI KANUNLARDA
DEGIiSIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN HAKKINDA
BILGi NOTU

7464 Sayili Konutlarin Turizm Amagch Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun (“Kanun”), 02.11.2023 tarihli ve 32357 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige girmistir.
S6z konusu Kanun ile, son yillarda turizmdeki alternatif konaklama arayislari sonucunda Ulkemizde ve
dinyada hizla artan turizm amagh kisa sireli konut kiralanmasina iliskin genel esaslar, izin belgesi
duzenlenmesi, idari yaptinmlar ve turizm amagl kiralanan konutlarin tabi olacagi mevzuata iligkin
hukumler belirlenmistir.

I KANUN ILE iLGILI ACIKLAMALAR
1. Amac ve Kapsam

Son zamanlarda Airbnb, Booking.com gibi kiralama platformlari araciigiyla ikincil konutlarin kisa sureli
kiralamalara konu olmasi ile turistik konuta yonelmeye baslamasinin ardindan Kulttr ve Turizm Bakanhgi
(“Bakanhik”) tarafindan, konutlarin gercek ve tizel kisilere turizm amaciyla kiralanmasina iligkin
duzenlemelerin belirlenmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir. Bu kapsamda Bakanlk’in kontrol ve denetimi
altinda turizm amacli kiralanan konutlarin belgelendirilmesi, kiralama ile elde edilen gelirlerin kayit alina
alinmasi ve bdylece kayit digi kazancin engellenmesi amaclanmistir. Ayrica, turizm amagl kiralanan
konutlarda konaklayacak turistlerin bilgilerinin kamu diizenini koruma amaciyla kayit altina alinmasi, sug
islenmesinin 6nine gecilmesi, yikimliliklere uyulmamasi halinde yaptirnmlarin éngérilmesi gibi kamu
yarari yéninde yapilacak diizenlemeler 6ngoérilmustir. Tek seferde yiz giinden fazla sireli yapilan
kiralamalar ise Kanun’un kapsami disinda tutulmustur.

2. izin Belgesi

Kanun’da izin belgesi, kiraya verenin konutunu gercek veya tlizel kisilere en fazla yliz giin sdreyle
kiralamasina izin verilmesi amaciyla dizenlenen belge olarak tanimlanmistir. Turizm amacl kiralanan
konutlarin belgelendirilerek kayit altina alinabilmesini teminen turizm amach kiralama sézlesmesi
yapilmadan once kiraya veren tarafindan izin belgesi alinmasi ve bu konutlarin Bakanlik’tan belgeli
oldugunun bilinebilirligini saglamak amaciyla Bakanlikga nitelikleri belirlenecek plaketin konutun girisine
asllimasi gerekmektedir. Ayrica, izin belgesi bagvurularinda kiralama faaliyeti ylritilmesinin uygun
gorildugune iliskin ilgili bagimsiz bolimin bulundugu binanin tim kat malikleri tarafindan oy birligi ile
alinan kararin ibrazi zorunlu tutulmustur. Boylece, yerlesik konut alanlarinda, binadaki diger kat
maliklerinin huzur ve dizenini korumak ve kat malikleri arasinda olasi ihtilaflari engellenmesi
amagclanmistir.

Ote yandan, ayni kisi adina kayith bagimsiz béliim sayisinin fazla oldugu binalarda, sahibi bulundugu tim
konutlari turizm kullanimina acarak, yasal olarak otel ve benzeri konaklama tesislerine
doénusturilemeyecek binalarin izin belgesi alinarak fiilen otel fonksiyonuna evrilmesinin engellenmesi
amaciyla ayni kisi adina kayith bagimsiz bélimlerin izin belgesi almasina iliskin kisitlamalar getirilmigtir.
Buna gore, Ugten fazla bagimsiz bélimden olusan binalarda en fazla yizde yirmi besi icin ayni kiraya
veren adina izin belgesi duzenlenebilecektir. Ayni kiraya veren adina ayni binada izin belgesi
dizenlemesine konu bagimsiz bolim sayisinin besi gegmesi durumunda basvuruda; (i) isyeri agma ve
galisma ruhsatinin ve (i) bagvuruya konu binanin, birden fazla bagimsiz bélim iceren binalardan olusan
konut sitelerinde yer almasi durumunda tim kat malikleri tarafindan oy birligi ile alinan kararin
ibrazi zorunlu tutulmustur.

izin belgesini kiraya veren almakla yiikiimliidiir. Bu dogrultuda ayrica, konutun miilkiyetine sahip olanlar
ile mulkiyet hakki sahibinin intifa hakki ya da Ust hakki tesis edilerek konut tzerindeki tasarruf haklarinin
bir kisminin devri durumunda, konutun dncelikli olarak kullanim hakkina sahip sinirli ayni hak lehtarlari
da kiraya veren kapsaminda degerlendirilmigtir.
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Onemli diger bir husus ise, kontrol ve denetimin etkin bir sekilde yiiritiilmesi amaciyla tigiincii kisilere
kiralamanin engellenmesidir. Kanun’a goére, izin belgesi sahibinden kiralanan konutun kullanicilar
tarafindan kendi nam ve hesabina Uglnci kisilere kiralanmasi veya kendi adina mesken olarak
kullanilmak amaciyla kiralanan konutun kiracisi tarafindan kendi nam ve hesabina turizm amagch olarak
dcuncu Kisilere kiralanmasi yasaktir. Bu baglamda uzun sureli kiracilarin, ev sahibinin bilgisi ve izni
disinda gelir elde etmek amaciyla gesitli platformlar (izerinden yaptigi kiralamalar yasaklanmistir.

Son olarak, izin belgesi verilen konutlar ve konaklayanlar hakkinda bildirim yapma ydkdmltligu
konusunda izin belgesi sahibi sorumlu kisi kabul edilmistir. Bdylece konutlarda konaklayacak kisilerin
duzenli olarak bildirilerek, sug islenmesinin éniine gegilmesi, belge sahiplerine gerekli durumlarda idari
para cezalarinin uygulanmasi gibi kamu yarar yéniinde yapilacak dizenlemelerle kamu diizeninin
saglanmasi amaglanmistir.

3. idari Yaptirimlar

Kanun’da izinsiz kiralama nedeniyle olusan kayit digi kazancin engellenmesi ve devletin gelir kaybinin
onlenmesi amaciyla dogrudan veya dolayh olarak izinsiz kiralama yapilmasi halinde uygulanacak idari
para cezalan ile izin belgesi sahiplerinin mevzuata aykiri igslemleri durumunda uygulanacak idari
yaptinmlar dizenlenmistir. Buna gore izinsiz kiralama faaliyetinin tespit edilmesi halinde uygulanacak
yaptirmlar asagida sayilimistir.

i) izin belgesi bulunmaksizin turizm amagl kiralanan konutlari kiraya verenlere, kiralama yapilan
her bir konut icin yiiz bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir ve izin belgesi alarak faaliyette
bulunabilmesi icin on bes (15) glin slire verilir. Verilen on bes (15) glnlik slire sonunda izin
belgesi alinmaksizin turizm amaclh kiralama faaliyetine devam edenlere bes yiiz bin Tiirk lirasi
idari para cezasi uygulanir ve izin belgesi alarak faaliyette bulunabilmesi icin bir kez daha on bes
(15) glin slire verilir. S6z konusu hikimlerin uygulanmasina ragmen, izin belgesi bulunmaksizin
turizm amacl kiralama faaliyetlerine devam edenler hakkinda, bir milyon Tiirk lirasi idari para
cezasl uygulanir.

ii) izin belgesi sahibinden kiraladigi turizm amagch konutu kendi nam ve hesabina tigiincii kisilere
kiraya verenler ile kendi adina mesken olarak kullanmak amaciyla kiraladigi konutu kendi nam
ve hesabina turizm amacli kiraya verenler hakkinda her bir sézlesme icin yiiz bin Tiirk lirasi
idari para cezasi uygulanir.

iii) izin belgesi olmayan konutlarin turizm amach kiralanmasina aracilik edenler hakkinda, her bir
soOzlesme icin yiiz bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.
iv) Elektronik ticaretine ve tanitimina imkan saglayan ve Bakanlik tarafindan yapilan uyariya ragmen

yirmi dort saat icinde icerigi ¢cikarmayan araci hizmet saglayicilarn hakkinda, her bir konut i¢in
yiiz bin Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir. ihlalin gerceklestigi yayin, kisim, balim ile ilgili
olarak icerigin cikariimasina ve/veya erisimin engellenmesine karar verilir ve bu karar
uygulanmak Uzere Erisim Saglayicilari Birligine génderilir. Ayrica, bu karara uyulmamasi halinde
aracl hizmet saglayicilar hakkinda her bir konut i¢in yiiz bin Tirk lirasi idari para cezasi
uygulanir.

Ayrica, Bakanlik¢a istenilen bilgi ve belgelerin otuz giin igcerisinde génderiimemesi, eksik génderilmesi,
yaniltici bilgi veya belge verilmesi, konutun konum, nitelik ve fiziksel 6zelliklerine iligkin yazi, reklam, afis,
brostr, sosyal medya, web sayfasi ve benzeri araclarla kullaniciya yaniltici sekilde tanitiimasi veya
taahhlt edilen kosullarin saglanmamasi veya turizm amagh kiralama yapilan konutun sdézlesmede
belirtilen siireden daha kisa sureyle kullaniciya tahsis edilmesi, Bakanlikga diizenlenen plaketin turizm
amagcl kiralama yapilan konutlarin girisine asilmamasi hallerinde de idari para cezalari 6ngérilmustr.
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4. izin Belgesinin iptali, Denetim ve Diizenleme Yetkisi

izin belgesi, sahibinin izin belgesinin iptalini talep etmesi; turizm amagcl kiralama faaliyetine son
verildiginin tespit edilmesi; Kanun’da 6ngoérilen yukumliliklerin yerine getiriimemesi; turizm amacl
kiralama yapilan konutun, kamu duizeni, kamu guvenligi ve genel ahlaka aykiri olarak kullanildiginin yetkili
kamu kurum ve kuruluslarn tarafindan bildiriimesi hallerinde iptal edilir. Ancak, izin belgesi iptal edilen
konutlarin kullanicilarinin haklarn sézlesme siresi sonuna kadar devam eder.

Kanun’da ayrica, turizm amagh kiralamalarda Bakanlik’in yetkili oldugu ve gerekli gérmesi durumunda
bu yetkiyi valilikler araciligiyla kullanabilecedi dizenlenerek, denetim yetkisinin ne sekilde kullanilacagina
aclklik getirilmistir. Ayrica bu Kanun’un uygulanmasi sirasinda dogacak tereddutleri ve uygulamaya iligkin
aksakliklari giderme yetkisinin Bakanlik’a ait oldugu da duzenlenerek, ikincil mevzuatin hangi kapsamda
hazirlanacagi huikum altina alinmistir.

5. Yiirirliik Tarihi

S6z konusu Kanun hikimleri 01.01.2024 tarihinde yururlige girecektir. Bu tarih itibari ile halihazirda
turizm amagh kiralama faaliyetinde bulunanlarin bir ay iginde izin belgesi almak Uzere Bakanlik’a
basvurmasi gerekecektir.

Il SONUC
Kanun ile, son zamanlarda yaygin olarak konutlarin turizm amagh kullanimlarina iligkin esaslarin
belirlenmesi ihtiyaci giderilmis; konutlarini gesitli platformlar araciligiyla kiralayarak gelir elde eden kiraya

verenler belirli yikimlUlUklere tabi tutulmustur.

Herhangi bir sorunuz olmasi halinde bizlerle her zaman iletisime gecebilirsiniz.

iletisim
Burcak Kurt Bicer Can Giiner irem Efe
Yénetici Ortak Kurucu Ortak Avukat
burcak.bicer@bicerguner.com can.guner@bicerguner.com irem.efe@bicerguner.com
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